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 مقدمة

 .     التنمية المستدامة هدف مشترك ومعاصر للعديد من سياسات التنمية الحضرية في مختلف البلدان
ما يتماشى . في السياق الحالي ، يتطور الإسكان ب معرفة سياسات التنمية الحضريةيستوجب تطوير قطاع الإسكان ل

مخطط أساسي هو  21جدول أعمال القرن .  21مع هدف جدول أعمال الموئل وكذلك مبادئ جدول أعمال القرن 
دولة  179وتبنته  1992. تم عقده في ريو دي جانيرو في يونيو  للتنمية المستدامة في القرن الحادي والعشرين

سكان أحد أهم السياسات العامة التي تثرر على التنمية يعد الإ،  Tosics (2004) )بما في ذلك ماليزيا(. وفقاً لـ
 . يتمتع بإمكانات كبيرة للمساهمة في أجندة الاستدامة لاسكانفإ، وعلى هذا النحو ، الحضرية 

التنمية التي تلبي احتياجات الحاضر دون على أنها  التنمية المستدامة( 1987حددت لجنة بروندتلاند )
تتبنى جهود ممارسات الاستدامة الاستخدام الصارم .  ادمة على تلبية احتياجاتهم الخاصةالمساس بقدرة الأجيال الق

. تثكد  للموارد الطبيعية النادرة من خلال التنفيذ الجيد للاقتصاد ولكن دون إهمال العوامل البيئية والاجتماعية
 .  تماعي في الأداءتدمج الاقتصادي والبيئي والاجفلسفة الاستدامة على تحقيق الاستدامة التي 

تشمل .   على البيئة اكبير ايمكن أن يكون لجوانب مختلفة من البناء والتصميم والاستخدام والهدم تأرير
فيما يتعلق  . الاجتماعيةو الرقافيةو التكنولوجيةو الاقتصاديةو البيئيةالاستدامة : التنمية الحضرية المستدامة 
فرصة الوصول  إذا أتيحت للجميعأن الإسكان مستدام  urrent (2000)Edwards & T بالإسكان الحضري ، اقترح

   . إلى منزل لائق وأن مرل هذا الإسكان سيعزز التماسك الاجتماعي والرفاهية والاعتماد على الذات

مرال . على سبيل ال طورت العديد من البلدان حول العالم أدوات لقياس الاستدامة لأنواع مختلفة من التنمية
   وإرشادات للبناء المستدام والتحضر باستخدام نظام التقييم الشامل لبناء الكفاءة البيئية امت اليابان معايير، صم

CASBEE   في الولايات المتحدة ، يعُرف نظام التصنيف باسم  . مبنىال ولمنطقة حضرية LEED  الريادة في(
ستدامة . يستخدم لتقييم التنمية الحضرية من أجل الاي السكن الطاقة والتصميم البيئي( لأنظمة تقييم تطوير الجوار

قاييس من م لتنمية الحضرية المستدامةل. وبناءً على ذلك ، فإن  لتقييم مقياس للبناء المستدام LEED من خلال دمج
 ، ة ، والاجتماعية ، والاقتصاديالبيئ : حيث المنطقة التي تم تطويرها وفقاً لمعايير الاستدامة ، بما في ذلك

بكر  )سو تشين وأبو واستخدامات الموقع / الأرض ، والاتصالات ، والنقل ، وتقييم أشكال المباني لأداء الإسكان
 ،2012). 
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تفاصيل  . ( ، لم تستوف المنازل المبنية في العقد الماضي المعايير الأساسية للاستدامة2004وفقاً لجاسان )
 : المشكلة كما يلي

ان الأخضر . يتطلب الإسك كفاءة الطاقة والمساكن الخضراء الميسورة التكلفة حسباني اللم يأخذ تصميم المباني ف -
تصميمات متخصصة تحدد الغرض من تركيبات المبنى والمتطلبات المتعلقة بهياكل المباني وحساب استخدام 

ج المتخصصون في البناء أنه لبناء بيوت بلاستيكية ، يحتا Kibert (2005). ذكر  الطاقة المتوقع للمباني المقترحة
إلى مهارات وخبرات مرل "خبرة واسعة في البناء السكني ، وخبرة الصياغة ، وخلفيات علوم البناء ، والتدريب 

كز تر . على فحص جودة الهواء الداخلي ، والتدريب على التهوية الميكانيكية وغيرها من المهارات ذات الصلة
ن يخلق البناء نفسه مجموعة متنوعة م.  لبيئية والاقتصادية والاجتماعيةاستدامة تطوير المساكن على القضايا ا

، ويرجع ذلك أساسًا إلى المواد  التلوث البيئيو انبعارات غازات الاحتباس الحراريمرل  المشاكل البيئية ،
ليه ع المستخدمة وطبيعة التصميم وطرق البناء والمواقع والتخطيط والهيكل المادي والاستخدام الذي توضع

 .المباني

يشمل تطوير قطاعات الإسكان في المناطق الحضرية أيضًا مجموعات المباني التي تثرر بشكل عام على  -
للتنمية الحضرية أداة لهذا الغرض ، ولكن معظم البلدان النامية لم تقدم  CASBEE . لقد صاغت الأداء البيئي

  . مناطق الحضرية وضواحيهابعد أداة لتصنيف تطوير الإسكان المستدام في كل من ال

الهدف من هذه الورقة هو اقتراح إطار لتقييم التنمية المستدامة بهدف تحسين مستوى الممارسات المستدامة في 
. وستستند صيغة مثشر الاستدامة في التنمية الحضرية إلى العوامل الحاسمة لنجاح التنمية  التنمية الحضرية

  . ف الحالية المختارة المستخدمة في البلدان المتقدمة الأخرىالحضرية المستدامة وأنظمة التصني

 المنهجية

ة . أنظم هذه الدراسة هي مراجعة لأنظمة التصنيف المستدامة المتاحة في الممارسة في جميع أنحاء العالم
القيادة في ، و (CASBEE) نظام التقييم الشامل لبناء الكفاءة البيئيةالتصنيف الرئيسية في الممارسة العملية مرل 

أداة المباني ، و (BREEAM) التقييم البيئي لمثسسة الأبحاث البريطانية، وطريقة  (LEED) الطاقة والتصميم البيئي
وغيرها الكرير هي المصدر الرئيسي  (GBI)  المباني الخضراءفهرس  ، و النجمة الخضراء، و (GB) الخضراء

. تضمنت معايير الاستدامة متغيرات متعددة  لتصنيف الخاص بهمللمعلومات حول المعايير المستخدمة في نظام ا
 ست فئات . يمكن تصنيف المعايير إلى ليتم تقييمها كرافعة لتحقيق استدامة التنمية الحضرية في منطقة التطوير

.  قلنالو الاتصالاتأو الأرض ، و استخدام الموقع، و أشكال البناء، و الاقتصاد، و الاجتماعية، و ةيالبيئ :هي 
معيار قياس مهم في التصميم الحضري أو تطوير الأحياء بالإضافة إلى اعتبارات  30تتكون مثشرات التصميم من 

 130. من خلال المعايير ، يمكن إدراج أكرر من  أداء البناء التي تم إبرازها في العديد من أنظمة التقييم الخضراء
نموذج التقييم المعلق التحقق من خلال دراسة تجريبية لاختبار  من الاعتبارات المدرجة في القائمة المختصرة في

 . الموروقية والصلاحية لتناسب السياق المحلي

 أنظمة تقييم الاستدامة الحالية

معايير ( 1.0الإصدار الأول لماليزيا )الإصدار  (GBC)في الآونة الأخيرة ، نشر مجلس المباني الخضراء 
. وبعد ذلك 2009الذي يقيس تشييد المباني الجديدة منذ أبريل   لغير السكن (GBI) تقييم مثشر المباني الخضراء

 2011في  Townshipلـ  GBIوأيضًا أداة  New Residentialأداة لـ  GBI، تم تطوير المزيد من الأدوات ، بما في ذلك 
بيئية في المملكة المتحدة ، للمنازل ال BREEAM. تشبه هذه الأدوات أدوات  مخصصة للتطوير الجديد في ماليزيا

للوحدات  Green Starللمنازل )منازل منفصلة( في اليابان ، و  CASBEEللمنازل في الولايات المتحدة ، و  LEEDو 
. فيما يلي استعراض موجز لأدوات  للمباني السكنية في سنغافورة Green Markالسكنية المتعددة في أستراليا ، و 



 

  . ة للتنمية الحضرية حول العالمالتقييم المستدام المتاح

 أدوات التقييم المتاحة للتنمية الحضرية المستدامة

تتوفر حالياً العديد من الأنظمة لتقييم الأداء البيئي للتنمية الحضرية وهي فعالة في الممارسة في جميع 
مراحل  في ممارسات الاستدامة في. ساهم النمو في استخدام أساليب تقييم الأداء البيئي للبناء الجديد  أنحاء العالم

. تم تطوير أدوات التقييم بمعايير تقييم مختلفة بناءً على الظروف لتناسب خصائص البلدان  مختلفة من أداء المبنى
البيئة ، و الموقع. المعايير الرئيسية التي تحددها أدوات التقييم الأكرر استخدامًا هي  التي صممت الأدوات من أجلها

. أدوات التقييم الحضري المستدام والتي تشمل قياسات الاستدامة  المياه، و الموارد المادية، و الطاقةو ، الداخلية
 .  الاقتصادية والاجتماعية في تطوير المنطقة المحددة بناءً على الظروف المحلية لكل بلد

Table 1. Assessment tools for sustainable urban development in various countries 
 

No System Name Country Year 

1 CASBEE for Urban Development Japan 2007 

2 LEED for neighborhood Development US 2008 

3 RHSI (Rural Housing Sustainability Index) Ireland 2004 

4 FGBC-Green Development Florida, US 2009 

5 DDC-Sustainable Urban Site Design New York, US 2008 

6 ACI - Adriatic Common Indicators Greece, Italy, Slovenia 2004 

7 ACTEUR - Analyze Concerté des Transformations et des Equilibres URbains France 2004 

8 Baden-Württemberg-Indicators in the framework of the Local Agenda 21 Germany 2004 

9 Catania - State of the Environment Report Italy 2004 

10 CI - Cercle Indicateurs Swiss 2004 

11 CEROI - Cities Environmental Reporting on the Internet Indicator Database Czech Republic, Finland, 2004 

  Others  

12 Cities21® Assessing Mutual Progress Toward Sustainable Development Czech Republic, Finland, 2004 

  Latvia, Poland, Others14  

13 Core Indicator System of the cities Basel and Zürich Basle, Zurich 2004 

14 Czech Republic - Environmental indicator Czech Republic 2004 

15 Czech Republic - Transport Yearbook 2002 Czech Republic 2004 

16 Denmark National Strategy for Sustainable Development Denmark 2004 

17 Nature Balance The Netherlands 2004 

18 EcoBUDGET Germany, Greece, Italy, 2004 

  Sweden, United Kingdom  

19 Ecosistema Urbano Italy 2004 

20 EEA - Core set of environmental indicators Europe 2004 

21 EEA - Environmental Indicators Europe 2004 

22 The Integrated Regional Framework for the North East England 2004 

23 Environment Explorer Amsterdam The Netherlands 2004 

24 TISSUE - Trends and Indicators for Monitoring the EU Thematic Strategy on 

Sustainable 

Finland, the Netherlands, 

UK, France, Italy, 

2004 

  Switzerland, Czech Republic  

25 SUDEN - Sustainable Urban Development European Network France, Italy, Denmark, 2004 

  Romania, Belgium, Poland  

26 Indicators for Sustainable Development in Scotland Scotland 2004 

27 ISD - Indicators For The Sustainable Development In The Mediterranean 

Region 

Mediterranean area 2004 

28 Quality of Life indicators United Kingdom 2004 

29 SURPAM - Sustainable Urban Renewal Project Assessment Model Hong Kong 2008 

30 GBI - Green Building Index for New Residential Development and Township Malaysia 2011 
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Primary criteria for measuring sustainability have been identified for some selected sustainable urban 

development assessment tools by various countries (see Table 2). 

Table 2. Primary criteria identified in each assessment tool for sustainable urban development 
 

No. Assessment Tools 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

1 CASBEE X  X X X X X X  X X X X X X 

2 LEED X  X X X X X X X  X X X X X 

3 RHSI X X X X X X  X X   X    

4 FGBC X X X X X X X X   X X X  X 

5 DDC X  X X X X X X X  X X X X X 

6 SURPAM X X X X X X X X X   X   X 

7 TISSUE X X X X X X X X X   X    

8 CI X X X X X X X X X X      

9 CITIES21® X  X X X X X X   X X    

10 CEROI X  X X X X X X X  X X X   

 frequency 10 5 10 10 10 10 9 10 7 2 6 9 5 3 5 

Notes: 1.Site, 2. Indoor Environment, 3. Energy, 4. Material Resources, 5. Water, 6. Transport, 7. Health, 8.Social, 9. Economy, 10. 

Comfort, 11. Management, 12. Services, 13. Long term performance, 14. Design aesthetics, 15. Functionality 

 

معيارًا لقياس استدامة التنمية الحضرية ويتم الحصول على وتيرة الحدوث  15، يتم تعيين  2من الجدول 
ن بعض يوضح الجدول أ . للنظر فيها في المستقبل عند صياغة إطار جديد لقياس استدامة التنمية الحضرية

مرل الموقع ، والطاقة ، والموارد المادية ، والمياه ، والنقل  حسبانالمعايير الرئيسية ضرورية لأخذها في ال
 . ، والاجتماعية ، والصحية ، والخدمات ، والاقتصاد في صياغة أداة جديدة مستدامة للتنمية الحضرية

الأداء طويل الأمد والوظائف والأقل أهمية هي جماليات التصميم المعايير الأقل أهمية هي البيئة الداخلية و
 . والراحة

 
 إنشاء نظام تصنيف للتنمية العمرانية

، أنشأت ماليزيا نظام تصنيف لتحقيق التنمية المستدامة في البناء مع دمج معايير العمارة  2009منذ عام 
الذي طورته جمعية المهندسين  (GBI) "ءمثشر المباني الخضرا. يعُرف نظام التصنيف باسم " الخضراء

   .(ACEM)  ورابطة المهندسين الاستشاريين الماليزيين (PAM) المعماريين في ماليزيا
بالتزامن مع البيئة المستدامة ، اتخذ مجلس المباني الخضراء مبادرة لإنشاء أدوات تصنيف تميز بين نوع 

 تصميم أدوات التصنيف هذه بناءً على المناخ الاستوائي . تم وضع مواصفات المباني غير السكنية والسكنية
الماليزي والهويات الجغرافية ، والتي تتميز بالحرارة والرطوبة طوال العام ، ولحماية التطورات البيئية 

ر توفيستة معايير تقييم رئيسية تشمل  GBI. تضمنت أدوات نظام تصنيف المباني في  والرقافية والاجتماعية
عادة إ، واعتماد  اتصال أفضل بوسائل النقل العام، و أكررصحية بيئة داخلية ، و توفير المياهو،  الطاقة

. ومع ذلك ، فإن أدوات (GBI  ،2009)تقليل التأرير على البيئة لمشاريعهم و المساحات الخضراءو التدوير
للتنمية الحضرية  CASBEE. وفقاً لـ  أنظمة التصنيف هذه لا تغطي جميع المباني داخل المنطقة المحددة

 . يمكن أن يكون تقييم البيئة شاملاً  )اليابان( ، يجب أن يغطي القياس مجموعة المباني في المنطقة المحددة
عندما يشمل العديد من المباني والعناصر الأخرى في موقع واحد وواسع النطاق بموجب مفهوم تصميم موحد 

(UD -CASBEE ،2007) اعتمد .LEED السكني جوار لتنمية ال(ND-LEED)  أيضًا نفس النهج من خلال تضمين
معايير التقييم لتعزيز الصحة العامة والبيئة الطبيعية ونوعية حياة المجتمعات الاجتماعية من أجل تحقيق 

 .التنمية المستدامة في منطقة معينة معينة
نمية ام تقييم شامل للتسيتم تناول نموذج التقييم المقترح لمثشر استدامة التنمية الحضرية كنظ

ى مثشرات قياس التصميم ومستونتيجة وهي تتألف من رلارة مستويات رئيسية ، وهي  .(CASSUD) الحضرية



 

. يصف مستوى 1. الرسم التخطيطي كما هو موضح أدناه في الإطار المفاهيمي في الشكل  معايير الاستدامة
يد التنمية الحضرية الأكرر استدامة لمنطقة إما أن تمر بتنمية تول ةحاولم. إنها  هدف الإنجاز النهائي للنموذج

. يحاول نموذج التقييم المقترح تقييم منطقة التطوير ككل وأيضًا تقييم الأداء البيئي  جديدة أو إعادة تطوير
 . للمباني الفردية داخل المنطقة المحددة أيضًا

 
 نموذج تقييم مقترح للتنمية الحضرية المستدامة

ل معالجة المشكلات المعقدة لتنمية القطاع الحضري ، يقترح المثلفون استخدام نظام التقييم من أج
لتنمية ااستدامة لقياس النتيجة الإجمالية لمستوى  (CASSUD) الشامل لنموذج التنمية الحضرية المستدامة

ي أو المثشرات . استخدام الفهرس المشتق من مجموعة واسعة من القيم المولدة بشكل فرد الحضرية
للتنمية  CASBEE طريقة الحساب مشابهة لطريقة  . المستخدمة لتوصيف أو تقييم جوانب معينة من النظام

 . لقياس هونغ كونغ SURPAM الحضرية و
 : يتم احتساب الدرجة الإجمالية لمنطقة التنمية الحضرية المستدامة باستخدام الصيغة المقترحة أدناه

CASSUD = ∑SCn X Wn 

 
هو المثشر الرقمي لكل معلمة من معايير   nهو نظام تقييم شامل للتنمية الحضرية المستدامة ،  CASSUD حيث

لكل منها  n هي سمة الترجيح إلى مثشر Wn و n هي درجة معايير الاستدامة لكل مثشر SCn الاستدامة ، و
 . معايير الاستدامة

  شروع معين كما هو مذكور أدناه:في م CASSUDحساب النتيجة النهائية لـ 

CASSUD= ∑EnxWEn + ScxWSc + EcxWEc + BxWB + SxWS + CTxWCT 

 

معايير  Bمعايير الاقتصاد ، ويمرل  Ecمعايير المجتمع ، ويمرل  Scالمعايير البيئية ، ويمرل  Enحيث يمرل 
 . معايير الاتصال والنقل CTمعايير استخدامات الموقع / الأرض ، ويمرل  Sنماذج البناء ، ويمرل 
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Fig. 1. Conceptual frameworks for Comprehensive Assessment System for Sustainable Urban Development 

 

 شراتكل مثشر. إن عنصر المعايير والمثمن أجل حساب النتيجة الإجمالية ، من الضروري تحديد قيمة 
إن  . لنظام تقييم التنمية الحضرية يسترجع في الواقع من مراجعة الأدبيات وأيضًا من أنظمة التقييم المعمول بها

كما في الشكل  CASSUDالاعتراف بمعايير تقييم التنمية الحضرية المستدامة كما هو موضح في الإطار المفاهيمي لـ 
اعية منطقة السكنية معايير مختلفة بما في ذلك المعايير البيئية والاجتم. يجب أن تتضمن عناصر التنمية المستدامة لل1

أن القضايا الاجتماعية ( 2005. اقترح جيبيرد ) فقاوالاقتصادية وشكل البناء ومنفعة الأرض والراحة النقل والمر
في  CASSUD، ستأخذ . بالإضافة إلى ذلك  والاقتصادية ضرورية لإدراجها في التنمية المستدامة للبلدان النامية

متبادل الدراسة البحرية لأشكال  CASSUDالمزايا الصحية للمجتمع السكني بأكمله. إن إنشاء نظام تصنيف  حسبانال
المحلي ، وسلطات أصحاب المصلحة البناء ، والظروف المناخية ، واقتصاد الدولة المحلية ، ومجموعة المجتمع 

( ، فإن تفرد كل نظام تصنيف 2009. وفقاً لما ذكره حكمت وسبأ ) الجاري إنشاثهفي تطوير الإسكان والنظام 
يمكن تمييزه عن جوانب السياق المحلي ، ورقافات الدولة ، والقضايا السياسية ، وتوافر الموارد ، وأولويات توقعات 

  .  أصحاب المصلحة ، وتطوير أداء الدولة ، وهيكل المثسسات التنظيمية
 

 CASSUD  م التقييمتبرير نظا
علاوة   . غالباً ما يثدي التحضر السريع إلى فقدان النظم البيئية والأراضي القيمة لتلبية المطالب الحضرية

على ذلك ، إذا استمرت المناطق الحضرية الحالية والمستقبلية بنفس ممارسات استهلاك الموارد دون مراعاة 
مشكلات بيئية واجتماعية واقتصادية خطيرة )تقييم الألفية للنظام الاحتياجات المستقبلية ، فمن المتوقع حدوث 

(. ومن رم ، يجب إدخال أدوات الاستدامة الصحيحة والمناسبة كجهود لتعزيز مهمة التنمية 2003الإيكولوجي ، 
 . الحضرية المستدامة

ير . تم تطو لحضريةلقياس النتيجة الإجمالية لمستوى الاستدامة لممارسات التنمية ا CASSUD تم اقتراح
هذه الأداة بناءً على مراجعة شاملة للأدبيات حول المثشرات التي تم تطبيقها من قبل العديد من المثسسات من كل 
من البلدان النامية والمتقدمة بما في ذلك اليابان والولايات المتحدة الأمريكية وأيرلندا وفلوريدا ونيويورك واليونان 

لنظام التقييم للمناطق الحضرية يجب أن تكون التنمية لاحقاً هي المعيار لجودة التنمية  . الإطار المقترح ، إلخ
في المرحلة  . . لا توجد حالياً أداة مقبولة لقياس التنمية الحضرية المستدامة في ماليزيا الحضرية المستدامة الماليزية
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   . التالية سيتم التحقق من صحة الإطار بشكل أكبر لتحديد فعاليته
 

 الخلاصة
، تمتلك  . على سبيل المرال تمتلك معظم البلدان المتقدمة أنظمة تقييم المباني الخاصة بها لتقييم الاستدامة

BREEAM  في المملكة المتحدة الآن أدوات متعددة لتصميمات المباني المختلفة ، مرلEcohomes  والرعاية الصحية
ضًا . ومع ذلك ، من المهم أي اتب وتجارة التجزئة والمباني التعليميةوالصناعية والمتعددة السكنية والسجون والمك

يعني تقييم المناطق المحيطة بالمنطقة المحددة أو بعبارة أخرى ، . وهذا  تقييم الأداء البيئي لمجموعة من المباني
ي جميع لبيئة والأداء ف. يمكن أن ترفع المنطقة المشتركة للمباني داخل المنطقة من جودة ا السكنيحي مباني تقييم 

 حسبانليأخذ في ال (CASSUD). وبالتالي ، يقُترح نظام التقييم الشامل للتنمية الحضرية المستدامة  أنحاء المنطقة
 . نطاقاً أوسع للتنمية الحضرية

ذلك  ومع . أظهر تحليل أدوات التقييم الحالية ومنهجيات التصميم أن هناك تركيزًا كبيرًا على القضايا البيئية
، في النهج الشامل ، يجب تقييم كل جانب من جوانب معايير الاستدامة لضمان بذل جهد أكرر واقعية في الحفاظ 

 كرر عموميةكتقييم استدامة أو استخدامها كمبادئ توجيهية أرناء عملية التصميمإلى  تهدف أدوات التقييم.  على البيئة
لا يشمل تقييم تطوير قطاع الإسكان في المنطقة الحضرية محيط .  دةبدلاً من استخدامها كأداة تقييم معمارية محد

 اكبير االمبنى الجاري تطويره فحسب ، بل يجب أن يشمل أيضًا تقييم أداء المبنى ، حيث سيكون لأداء المبنى تأرير
  . على القضايا البيئية
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